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ENSAMBLAR LO COTIDIANO
33 VPOa de ALQUILER SOCIAL, ANEJOS y URBANIZACIÓN 
VINCULADA en la PARCELA G, SECTOR ASU, SOPELA, BIZKAIA

Nº PLAFÓN 01

Industrializar no es repetir viviendas ni convertir la arqui-
tectura en una cadena de montaje. Es anticipar, coordinar y 
construir con precisión para que, una vez ensamblado el edi-
ficio, la vida pueda desarrollarse con libertad. «Ensamblar 
lo cotidiano» sintetiza esa doble condición: construir me-
diante un sistema industrializado y, al mismo tiempo, con-
figurar el soporte espacial para la vida diaria de 33 hogares. 
 
El proyecto nace como una actuación piloto de vivienda pú-
blica industrializada promovida por VISESA. Su desarrollo 
mediante un procedimiento de Diálogo Competitivo permi-
tió contrastar distintas soluciones tecnológicas sobre una 
promoción real: se recibieron 12 propuestas, ocho fueron 
seleccionadas como finalistas y seis desarrollaron sus siste-
mas durante la segunda fase. La solución finalmente desa-
rrollada por VIUDA de Sainz, BIEME + XLARK y JIT Housing 
convierte aquella investigación en 33 VPOa de alquiler social. 
 
La arquitectura parte del lugar. La pendiente de la parcela se 
resuelve mediante un zócalo semienterrado que integra el ac-
ceso, el aparcamiento y los anejos comunitarios. Esta implan-
tación adapta el edificio a la topografía, reduce la presencia del 
volumen construido y permite resolver el garaje mediante ven-
tilación natural, simplificando sus instalaciones y mantenimien-
to. Sobre este basamento se apoyan las plantas residenciales, 
organizadas en torno a un único portal, un núcleo compacto y 
un patio que introduce luz y aire en los recorridos comunes. 
 

Cinco tipologías y dos viviendas adaptadas se constru-
yen mediante una misma gramática modular: dos mó-
dulos para las viviendas de un dormitorio, tres para las 
de dos y cuatro para las de tres dormitorios y las adapta-
das. La repetición del sistema no produce viviendas igua-
les, sino un soporte común capaz de alojar distintas con-
figuraciones domésticas y diferentes maneras de vivir. 
 
La vida cotidiana da forma a las decisiones del proyecto. Las 
cocinas se incorporan a las estancias compartidas; las distri-
buciones son claras, flexibles y no jerarquizadas; las terrazas 
y los tendederos prolongan los espacios interiores y apor-
tan ámbitos propios vinculados al exterior. El patio, la doble 
orientación y la disposición de los huecos permiten que más 
del 50 % de las viviendas disponga de ventilación cruzada. 
 
Incorporar 33 viviendas de alquiler social amplía el parque 
público de Sopela y convierte la innovación constructiva en 
una herramienta al servicio de una necesidad colectiva. El 
86 % de industrialización y el Grado III de Eraiki Label no 
son el destino final del proyecto, sino el medio para coor-
dinar arquitectura, industria y ejecución con mayor control. 
 
Ensamblar significa unir módulos, pero también escalas, 
conocimientos y responsabilidades. Significa construir un 
prototipo habitable y medible en el que la innovación no se 
separa de la vida cotidiana, sino que encuentra en ella su 
verdadero sentido.
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SITUACIÓN / KOKAPENA

N

REDES DE SERVICIOS / ZERBITZU SAREAK

REDES DE SERVICIOS / ZERBITZU SAREAKSITUACIÓN / KOKAPENA

SITUACIÓN

Sopelana es un municipio de 840 hectáreas ubicado la comarca de
Uribe Kosta, que desde finales de la década de 1980 no ha parado de
crecer, teniendo actualmente unos 14.000 habitantes. La localidad
vizcaína a pesar de tener una naturaleza residencial se encuentra bien
comunicada con otras grandes urbes, entre ellas Bilbao.

A su vez el emplazamiento de la propuesta, destinado a acoger el
concurso de VPO promocionado por VISESA, se ubica en un entorno de
baja densidad, entre viviendas unifamiliares y bloques edificatorios de
perfil bajo.

A pesar de predominar la vivienda unifamiliar de baja densidad, de
manera próxima a la carretera, desde Larrabasterra, se está
consolidando un frente urbano de media densidad en el que se
incorpora armónicamente la propuesta de proyecto.

CARACTERÍSTICAS DE LA PARCELA
La ubicación de la parcela permite tener un acceso a la misma sin
complicaciones, siendo la única característica a destacar, la propia
pendiente del emplazamiento (con un desnivel entre los extremos de
+29,50m y +35,50m), haciendo que tanto para la implantación
proyectual del volumen como para el acopio de materiales en obra en
la fase de ejecución se deba de tener este aspecto en cuenta.

PROCESO CONSTRUCTIVO

OBRA ON-SITE 	 Muros Prefabricados de Hormigón FABRICACIÓN OFF-SITE  	 Módulos  Tridimensionales 
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UNIDADES DE ALMACENAMIENTO

ALMACENAMIENTO PERSONAL

ALMACENAMIENTO GENERAL
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P02-H-T01 AZALERA ERABILGARRIAK / SUPERFICIES ÚTILES

TENDEDERO ESETOKIA 1,54 m²
TERRAZA BALKOIA 4,17 m²

5,71 m²

BAÑO 1 BAINUGELA 1 5,87 m²
DORMITORIO 1 LOGELA 1 12,71 m²
ESTAR-COMEDOR-COCINA EGONGELA-SUKALDEA-JANGELA 21,17 m²
VESTÍBULO ATARIA 4,13 m²
Superficie útil computable 43,88 m²
SUPERFICIE ÚTIL TOTAL 49,59 m²
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P02-G-T02 AZALERA ERABILGARRIAK / SUPERFICIES ÚTILES

TENDEDERO ESETOKIA 1,54 m²
TERRAZA BALKOIA 4,23 m²

5,77 m²

BAÑO 1 BAINUGELA 1 6,81 m²
DORMITORIO 1 LOGELA 1 11,85 m²
DORMITORIO 2 LOGELA 2 12,10 m²
ESTAR-COMEDOR-COCINA EGONGELA-SUKALDEA-JANGELA 23,08 m²
VESTÍBULO ATARIA 7,82 m²
Superficie útil computable 61,66 m²
SUPERFICIE ÚTIL TOTAL 67,43 m²
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UNIDADES DE ALMACENAMIENTO

ALMACENAMIENTO PERSONAL
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P02-D-T05 AZALERA ERABILGARRIAK / SUPERFICIES ÚTILES

TENDEDERO ESETOKIA 1,67 m²
TERRAZA BALKOIA 4,03 m²

5,70 m²

BAÑO 1 BAINUGELA 1 5,31 m²
BAÑO 2 BAINUGELA 2 4,06 m²
DORMITORIO 1 LOGELA 1 12,12 m²
DORMITORIO 2 LOGELA 2 12,09 m²
DORMITORIO 3 LOGELA 3 12,21 m²
ESTAR-COMEDOR-COCINA EGONGELA-SUKALDEA-JANGELA 27,79 m²
VESTÍBULO ATARIA 12,84 m²
Superficie útil computable 86,42 m²
SUPERFICIE ÚTIL TOTAL 92,12 m²
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ARQUITECTURA. Tipologías de vivienda/ ARKITEKTURA. Etxebizitza motak

Vivienda Tipo 2/ 2 Motako etxebizitza
3 DORMITORIOS/ 3 LOGELA

Vivienda Tipo 3/ 3 Motako etxebizitza
1 DORMITORIO/ LOGELA 1

Vivienda Tipo 4/ 4 Motako etxebizitza

2 DORMITORIOS/ 2 LOGELA
Vivienda Tipo 5/ 5 Motako etxebizitza( Simétrica a Tipo 4)
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ENSAMBLAR LO COTIDIANO
33 VPOa de ALQUILER SOCIAL, ANEJOS y URBANIZACIÓN 
VINCULADA en la PARCELA G, SECTOR ASU, SOPELA, BIZKAIA

Nº PLAFÓN 02Nº PLAFÓN 02

MONTAJE ON-SITE 	 Ensamblaje de Módulos 
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DIMENSIONADO DE PLAZA DE APARCAMIENTO
Y DE ESPACIOS DE ALMACENAMIENTOS DEL LOCAL DE GUARDA

Plaza ordinaria 
Anchura 2.30 m x Altura 4.80 m

Plaza adaptada 
Anchura 3.60 m x Altura 5.00 m

Plaza cierre lateral 
Anchura 2.60 m x Altura 4.80 m

Espacio para bicicleta
Anchura 0.35 m x Altura 1.10 m

Espacio para sillas de bebé y de ruedas
Anchura 0.80 m x Altura 1.30 m

NOTA:

Grafiado plazas de aparcamiento:
Los números de las plazas se pintarán en el paramento vertical

Grafiado plazas adaptadas:
No debe grafiarse el símbolo de plaza adaptada (tal y como se 
indica en el plano)
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VIVIENDAS G TENDEDERO 1,54 m²

VIVIENDAS G TERRAZA 4,23 m²

5,77 m²

VIVIENDAS G BAÑO 1 6,81 m²

VIVIENDAS G DORMITORIO 1 12,10 m²

VIVIENDAS G DORMITORIO 2 11,85 m²

VIVIENDAS G ESTAR-COMEDOR-COCINA 23,08 m²

VIVIENDAS G VESTÍBULO 7,82 m²

61,66 m²

G 67,43 m²

VIVIENDAS I TENDEDERO 1,54 m²

VIVIENDAS I TERRAZA 4,23 m²

5,77 m²

VIVIENDAS I BAÑO 1 6,81 m²

VIVIENDAS I DORMITORIO 1 12,10 m²

VIVIENDAS I DORMITORIO 2 11,85 m²

VIVIENDAS I ESTAR-COMEDOR-COCINA 23,08 m²

VIVIENDAS I VESTÍBULO 7,82 m²

61,66 m²

I 67,43 m²

SUP_UsoGeneral

T02

VIVIENDAS K TENDEDERO 1,54 m²

VIVIENDAS K TERRAZA 4,23 m²

5,77 m²

VIVIENDAS K BAÑO 1 6,81 m²

VIVIENDAS K DORMITORIO 1 12,10 m²

VIVIENDAS K DORMITORIO 2 11,85 m²

VIVIENDAS K ESTAR-COMEDOR-COCINA 23,08 m²

VIVIENDAS K VESTÍBULO 7,82 m²

61,66 m²

K 67,43 m²

T03

VIVIENDAS B TENDEDERO 1,54 m²

VIVIENDAS B TERRAZA 4,23 m²

5,77 m²

VIVIENDAS B BAÑO 1 6,81 m²

VIVIENDAS B DORMITORIO 1 12,10 m²

VIVIENDAS B DORMITORIO 2 11,85 m²

VIVIENDAS B ESTAR-COMEDOR-COCINA 23,08 m²

VIVIENDAS B VESTÍBULO 7,82 m²

61,66 m²

B 67,43 m²

T05

VIVIENDAS D TENDEDERO 1,67 m²

VIVIENDAS D TERRAZA 4,03 m²

5,70 m²

VIVIENDAS D BAÑO 1 5,31 m²

VIVIENDAS D BAÑO 2 4,06 m²

VIVIENDAS D DORMITORIO 1 12,12 m²

VIVIENDAS D DORMITORIO 2 12,09 m²

VIVIENDAS D DORMITORIO 3 12,21 m²

VIVIENDAS D ESTAR-COMEDOR-COCINA 27,79 m²

VIVIENDAS D VESTÍBULO 12,84 m²

86,42 m²

D 92,12 m²

VIVIENDAS J TENDEDERO 1,67 m²

VIVIENDAS J TERRAZA 4,03 m²

5,70 m²

VIVIENDAS J BAÑO 1 5,31 m²

VIVIENDAS J BAÑO 2 4,06 m²

VIVIENDAS J DORMITORIO 1 12,12 m²

VIVIENDAS J DORMITORIO 2 12,09 m²

VIVIENDAS J DORMITORIO 3 12,21 m²

VIVIENDAS J ESTAR-COMEDOR-COCINA 27,79 m²

VIVIENDAS J VESTÍBULO 12,84 m²

86,42 m²

J 92,12 m²
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PLANTA  TIPO P02-P03

DEL TALLER A LO COTIDIANO: 
UNA SOSTENIBILIDAD MEDIBLE

86 % industrializado 

2.636.621,91 kg CO2e [A1–A5]

53,38 % material reciclado 

64,26 kWp

Distribución de los 33 módulos industrializados de cada planta tipo
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Secuencia preestablecida de montaje de los 33 módulos de la planta tipo Garaje semienterrado con ventilación natural 
Zócalo ejecutado mediante elementos prefabricados de hormigón
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A08a.02.08 A05a.02.10 A06b.02.11 A08b.02.13 A05a.02.15 A06a.02.16

A02a.02.02 A04a.02.04 A07a.02.07 A09a.02.09 A07b.02.12 A09b.02.14 A07c.02.17
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Nº PLAFÓN 02

La sostenibilidad no se incorpora al edificio después 
de construirlo. Comienza al decidir cómo se pro-
yecta y fabrica, continúa en la forma de ensamblar-
lo y debe poder comprobarse durante su vida útil. 
 
El sistema híbrido combina un basamento y un núcleo 
de hormigón prefabricado con módulos tridimensio-
nales de steel frame fabricados en taller. Los módu-
los incorporan estructura, cerramientos, particiones, 
acabados e instalaciones, concentrando fuera de la 
obra gran parte del proceso constructivo. El resultado 
alcanza un 86 % de elementos industrializados y el 
Grado III de Eraiki Label, máximo nivel del sistema. 
 
Durante el uso, la compacidad, el aislamiento continuo, 
el control de los puentes térmicos y la ventilación de 
doble flujo con recuperación de calor reducen las nece-
sidades energéticas. El Certificado de Eficiencia Ener-
gética acredita una calificación A, con un consumo de 
energía primaria no renovable de 20,68 kWh/m²·año 
y unas emisiones de 3,51 kgCO2/m²·año. La instala-
ción fotovoltaica de 64,26 kWp completa la estrategia 
mediante producción renovable para autoconsumo. 
 
El análisis de ciclo de vida, realizado mediante la he-
rramienta GMA y las bases ambientales BEDEC del 
ITeC y Ecoinvent, cuantifica 2.636.621,91 kg de CO2 
equivalente para las etapas A1–A5. La documentación 
de Dirección de Obra establece un 47,59 % de ma-
terial reciclado en edificación, un 67,34 % en urbani-
zación y un 53,38 % para el conjunto de la actuación. 
 
El proyecto BMS prevé registrar temperatura inte-
rior, humedad relativa y CO2, junto con los consumos 
eléctricos y de agua y la producción fotovoltaica. In-
dustrialización, eficiencia, circularidad y monitoriza-
ción forman así una única estrategia: construir con 
mayor control, reducir impactos y convertir el edificio 
en una experiencia medible y transferible a futuras 
promociones públicas.

A
ERAIKINAREN ENERGIA-KALIFIKAZIOA ETIKETA
CALIFICACION ENERGETICA DE EDIFICIOS

ERAIKIN AMAITUA  EDIFICIO TERMINADO

Erregistro-zenbakia
N° de registro

CEE/CAPV/2024/00287473      T

Egun honetan sinatua
Suscrito el

12/03/2026

Noiz arteko balioa
Válido hasta

12/03/2036

Eraikina
Edificio

33 viviendas en Sopelana

Helbidea
Dirección

Kalea/Calle  Loiola Ander Deuna  51 

Herria
Localidad

Ugeraga - Sopela (Bizkaia) 48600  

Zona klimatikoa
Zona Climática

C1

Eraikinaren erabilera
Uso del edificio/vivienda/local

Etxebizitza  Vivienda

A
KALIFIKAZIO ENERGETIKOKO ESKALA
ESCALA DE LA CALIFICACIÓN ENERGÉTICA

Energia primarioko
kontsumoa (1)

Consumo de
energía primaria (1)

kWh/m² año

CO2 Igorpenak
Emisiones de CO2

KgCO2/m² año
A
A

20 3 
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Eraikinaren kontsumo errealean eta karbono-dioxidoaren igorpenetan
(CO2) eragina dute, besteak beste, eraikinaren eragiketa- eta
funtzionamendu-baldintzek eta baldintza klimatikoek.

El consumo real del edificio y sus emisiones de dióxido de carbono (CO2)
dependerá de las condiciones de operación y funcionamiento del edificio y
de las condiciones climáticas, entre otros aspectos.

(1) Etiketa honen osagarri den ziurtagirian adierazitako kalifikazio
energetikoaren arabera.

(1) Según calificación energética obtenida en el certificado que acompaña
esta etiqueta.




